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1. Saksdokumenter

e Saksutredning
o Vedlegg 1: 22.09.21 Kunsthggskolens arealprosjekt - strategiske valg
¢ Vedlegg 2: Vedrgrende husleiekontrakt og opsjon for kjgp av KHIOs lokaler

2. Saksutredning

2.1 Bakgrunn
Husleieavtalens punkt om kjgpsopsjon har veert under utredning siden januar 2021. | styrets
mgte 13.9.22 ba styret om en redegjgrelse om status.

2.2 Utredning

KHiO var i 2020 i dialog med Statsbygg om bistand i arealsaker, og Statsbygg ble samme ar
engasjert til & gjennomga KHiOs husleiekontrakter. Rapporten «Situasjonsanalyse av
Kunsthggskolen i Oslos arealer» ble levert KHiO 15.12.2021. Rapporten var tredelt: juridisk
vurdering, vurdering opp mot bygge- og leiesaksinstruksen og anbefaling om videre arbeid.

| styrets mgte 19.1.2021 ble styret orientert om nevnte rapport fra Statsbygg. Der omtales
kjgpsopsjonen for fagrste gang (S-sak 6/21)*. Det ble i mgtet redegjort for husleieavtalens
punkt om kjgpsopsjon. Denne gir leietaker (Kunnskapsdepartementet (KD)) rett til & kjgpe
lokalene fgrste gang 08.07.2025. Dersom leietaker gnsker & benytte seg av retten, ma utleier
varsles om dette i rekommandert brev senest seks maneder i forkant. Andre (og siste)
anledning til & gjare kjgpsopsjonen gjeldende, er 08.07.2040.

*| selve dokumentene til styresaken er S-sak 6/21 kalt S-sak 8/21. Rett saksnummer tolkes heretter som 6/21.



KD ble kontaktet varen 2021 om saken. Dialogen med KD er redegjort for i saksutredningen i
beslutningssak i styrets mgte 14.9.2021 (S-sak 6/21). Styret gjorde da fglgende vedtak:

«Styret ser det som sveert viktig at KHiOs strategiske posisjon med lokalisering pa
Grinerlgkka styrkes og med dette forutsigbarheten for virksomheten.

Styret gnsker derfor a falge opp bade strategi 1 og 2 jf. rapport fra Statsbygg datert
15.12.20, dvs. bade det som gjelder retten til & kjgpe lokalene og arbeidet med bedre
utnyttelse av arealressursene.

Styret ber administrasjonen om a fortsette samarbeidet med KD for & avklare spgrsmal
knyttet til innlgsning av kjgpsopsjonen, som fglger av husleieavtalen.

Styrets vurderinger og anbefalinger tas inn i videre arbeid med saken.»

Styrets vedtak ble fulgt opp med brev til KD 22.9.2021 (vedlegg 1). KHiO har etter dette veert
i lgpende dialog med KD om saksgrunnlag for vurdering av utlgsning av kjgpsopsjon.

Parallelt har Statsbygg veert engasjert i prosjektet «Kartlegging av bruk av areal og
beskrivelse av muligheter for arealoptimalisering». Sluttrapporten for prosjektet ble levert
KHIO 10.5.2022 og behandlet i KHiOs styreseminar 15.6.2022. Sluttrapporten svarer ut en
del spgrsmal som KD har etterspurt. Dette fremkommer blant annet av brev fra KD til KHiO
datert 27.4.2022 (vedlegg 2).

Reforhandling av husleie/«salg» av kjgpsopsjon

Nevnte brev fra KD (vedlegg 2) etterspgar ogsa ytterligere utredning som beslutningsgrunnlag
for & behandle saken, herunder muligheten for & «selge» foreliggende opsjon. Om dette
punktet hadde KHiO mgte med Statsbygg 3.6.22, der plan for videre arbeid ble diskutert og
skissert.

Parallelt med dette har KHiO hatt interne samtaler om rollefordelingen mellom KHiO og KD i
saken om kjgpsopsjon. | mgte med KD 21.9.2022, fremholdt KHiO at det bar veere KD som
er part i denne saken. Dette innebeerer at dialogen mellom KD og Statsbygg ikke direkte
involverer KHIiO, og at det vil veere KD som etterspgr ytterligere utredninger fra Statsbygg.

Statsbygg gjorde en besiktigelse av KHiOs lokaler 5.9.2022, som del av Statsbyggs arbeid
med verdivurdering.

2.3 Vurdering

KD er part i husleieavtalen, mens KHiO har rolle som leietaker. KHiO antar per i dag at
besparelser tilfaller Finansdepartementet ved et eventuelt «salg» av kjgpsopsjon.

KHiO opplever at KD til en viss grad har forstaelse for KHiOs syn pa rollefordelingen, da

mgtet 21.9.2022 konkluderte med at ballen na ligger hos KD. KHiO stiller arbeidet med
kjgpsopsjon i bero inntil videre tilbakemelding fra KD.

2.4 gkonomiske og administrative konsekvenser

KHIiO har per i dag ingen inngatte avtaler om videre utredning vedragrende kjgpsopsjonen, og
har etter mgtet med KD 21.9.2022 fatt en forstaelse av at KD selv falger opp saken mot
Statsbygg.

Forslag til vedtak

Styret tar saken til orientering.
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